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La forma nel e del piano

Abstract

La forma nel piano e la forma del piano — la forma spaziale progettata nel
piano e la forma del dispositivo di piano — si inseguono e intrecciano nelle
diverse stagioni del fenomeno urbano e territoriale, col rinnovarsi del suo
problema.

Ma come awviene tutto questo nel piano urbanistico ‘di rigenerazione’?

La questione e aperta. Ma il canto della prossimita e le manifestazioni
elusive dell’urbanistica carina — tra derive comunicative e confinamenti
autoconsolatori dell’azione urbanistica nella dimensione del quartiere — non
ne costituiscono una risposta convincente.



La forma delle citta attraverso il piano urbanistico

La risposta alla domanda se le citta abbiano una forma porterebbe troppo
lontano e richiederebbe molto spazio, se non ricondotta al titolo di que-
sto contributo.! Titolo che suggerisce fin dall’inizio che questi due aspetti
— I'assetto spaziale veicolato dal piano urbanistico e la configurazione del
documento di pianificazione stesso, la sua architettura, la sua sintassi, il
SUO ‘meccanismo’ — si inseguano € interrelino vicendevolmente (o debbano
farlo).

Ma le citta hanno una forma nel piano? O, meglio, le citta prendono forma
attraverso i piani urbanistici?

Una rapida sequenza di disegni — Parigi, Haussmann, 1853 [figg. 1a-b-c];
Barcellona, Cerda, 1859 [figg. 2a-b]; Camberra, Griffin, 1913 [figg. 3a-
b]; Amsterdam, Van Eesteren et al., 1932 [fig. 4]; Londra, Abercrombie,
1944 [fig. 5] — rappresentativi di alcune pietre miliari della pianificazione
urbanistica moderna, parrebbe testimoniarlo senza esitazione alcuna. Se
guardiamo queste immagini e se pensiamo a queste citta (per come sono
0ggi € per come le possiamo concretamente visitare) non dovremmmo avere
troppi dubbi in merito.

Come, d’altra parte, dovremmo essere consapevoli di come quell'imprinting,
che quei piani hanno impresso sulla trasformazione urbana e sui fenomeni
insediativi di quelle citta, abbia trovato esito non nei termini di una
‘implementazione’ di quei progetti ma in uno sviluppo secondo traiettorie
originali e dato luogo a interpretazioni, realizzazioni parziali, evoluzioni, e
anche ‘tradimenti’ di quegli assetti spaziali: evoluzioni e tradimenti che hanno
portato a forme insediative non preventivate né preventivabili — ma per certi
versi esprimendo, anche in tutto questo, la generativita di quei piani.

Il piano urbanistico come forma e organizzazione spaziale

Il senso urbanistico di ciascuno di quei piani, in altre parole, non stava in
un atto prefigurativo, quanto piuttosto in una impronta e in un impulso
che ognuno ¢ stato capace di infondere condizionando la trasformazione
a venire. Ciascuno di essi ha prodotto evidenti effetti di organizzazione
spaziale di quegli insediamenti, sul loro modo di essere, funzionare, evolvere
nel corso del tempo.

Ad esempio, & nella potenza del Plan Cerda che risiede la possibilita oggi —
in una Barcellona cosi diversa da quella immaginata allora, innanzitutto per
grado di saturazione dei suoi isolati — di reinterpretarne le potenzialita in una
— certamente imprevista e imprevedibile — rilettura e riconfigurazione urbana
per superilles (supermanzanas), in una sorta di ribaltamento all’esterno,
nello spazio pubblico urbano, di quello che era il duttile uso collettivo insito
nel principio insediativo originario relativo agli spazi interni degli isolati, cosi
come immaginato da Cerda a meta Ottocento [figg. 6a-b].

1 Il testo che segue riprende e riadatta I'intervento tenuto il 29 ottobre 2024 nell’ambito del
ciclo formativo “Quattro lezioni di urbanistica. Il piano urbanistico comunale: questioni,
idee e tecniche”, svoltosi in quattro appuntamenti nel mese di ottobre 2024 presso
I’Ordine e Fondazione dell’Ordine degli Architetti, Pianificatori, Paesaggisti e Conservatori
della Provincia di Milano.
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Dopo avere visto queste immagini &, dunque, difficile dire che le citta non
abbiano trovato una loro forma attraverso il piano: difficile dire che non vi
sia una forma nel piano. Riprendendo le parole con cui Giancarlo De Carlo
definiva “L’urbanistica [...] un caso particolare del piu generale problema di
organizzare e dare forma allo spazio fisico” (“L’interesse per la citta fisica”,
1989), ¢ difficile non riconoscere che uno dei fondamentali aspetti che
connotano questo sapere pratico funzionale al progetto di trasformazione
— anzi, 'aspetto che ne descrive piu propriamente il nucleo disciplinare —
consista nel conferire una configurazione spaziale agli insediamenti, ai nostri
habitat insediati.

Trasformazioni urbane e la ricerca di una struttura nel piano

Ora, pero, rispetto a quanto mostrato finora, con la sola eccezione degli
interventi haussmanniani a Parigi (dai quali, tuttavia, il nostro immaginario
relativo a quella citta &€ senza dubbio profondamente segnato), si potrebbe
giustamente obiettare che quei piani urbanistici sono tutti progetti per la
costruzione della citta nuova o per la sua espansione. Problema rispetto al
quale & piu facile sviluppare un ragionamento ‘compositivo’ circa la forma
della citta nella sua organizzazione complessiva, secondo modelli formali e
opzioni alternative ex ante.

Diversa € la condizione che si determina negli anni '70, al termine del ciclo di
vita della citta industriale della prima modernita, inaugurando una stagione
in cui entro un palinsesto insediativo gia configurato — in uno stato, cioe,
di urbanizzazione matura — si aprono grandi lacerazioni — le aree della di-
smissione — che interrogano il progetto urbanistico per una ri-configurazione
degli assetti spaziali.

I libri di urbanistica che in ltalia piu significativamente e autorevolmente
mettono a fuoco questa nuova fase — di trasformazione — che domanda
un nuovo diverso piano urbanistico — una nuova forma del piano, per una
nuova forma nel piano — sono La terza generazione dell’urbanistica di
Giuseppe Campos Venuti (1987) e Un progetto per 'urbanistica di Bernardo
Secchi (1989). Per il piano urbanistico — per la forma del piano e per la
forma della citta nel piano — derivera una sintassi che distingue tra aree della
trasformazione intensiva e aree della trasformazione estensiva, tra aree della
eccezione e aree della regola.

E la stagione del progetto urbano nel piano (e del ‘progetto norma’, tra
i dispositivi che verranno sperimentati per disciplinarlo). Stagione di cui
Bernardo Secchi ha efficacemente sintetizzato la questione centrale sottesa
secondo quello dalui definito come principio dilegittimita delle trasformazioni:
“Il problema di ogni politica di renovatio urbis [di rinnovamento urbano per
parti] € un problema di legittimita: perché quel progetto e non un altro, perché
con quel programma € non con un altro, perché affidato a quell’attore e non
a un altro, perché in quel luogo e non in un altro; in quali rapporti con la citta
e con altri progetti. Per risolvere in modo convincente e ‘legittimo’, in modo
Ciogé che possa aspirare a trovare un convinto consenso della societa, questi
progetti devono essere inseriti entro una vision”.

La ricerca di questa visione unificante si tradurra soprattutto nel progetto
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di una struttura possibile del e nel piano, concretizzandosi nello ‘schema
strutturale’ (Jesi 1987 [fig. 7a-b-c-d]; Piacenza 1990 [figg. 8a-b]; Siena
1989 [fig. 9]; Milano 1984 [fig. 10a-b]; Prato 1996 [fig. 11]; Pesaro 1998 [fig.
12]; Milano 2000 [fig. 13a-b]).

Nell’urbanistica di rigenerazione

Alcuni pensano — per dirla col ‘dialetto’ della legge urbanistica lombarda -
che gli ATU (ambiti di trasformazione urbana) esistano, siano sempre esistiti
ed esisteranno sempre. Ma non & cosi.

Nel suo libro su Il grande progetto urbano, Cesare Macchi Cassia ammoniva
Su come siano rare le occasioni per una generale trasformazione della citta e
del suo impianto dal proprio interno. Nella citta europea lungo gli ultimi due
secoli ne riconosceva tre momenti: I'obsolescenza dei sistemi difensivi della
citta premoderna; le distruzioni belliche della seconda guerra mondiale; la
dismissione e delocalizzazione dell’armatura produttiva della citta novecen-
tesca, che di quest’ultima aveva segnato I'assetto.

Sono dunqgue occasioni rare, con un ‘tempo di ritorno’ di una cinquantina
d’anni tra una e I'altra, e Macchi Cassia richiamava la necessaria assunzione
di responsabilita perché quelle occasioni non andassero perdute e quelle
opportunita vanificate: “Se queste occasioni vengono perse, cio lascera un
segno negativo sulla comunita, non solo in quanto il suo ambiente di vita
non si sara adeguato ai diversi compiti e valori, ma anche perché cid avra
dimostrato la sua incapacita progettuale e gestionale, la sua inadeguatezza
generale ai tempi”.

Ma che cosa fa la particolare specificita della rigenerazione rispetto alla tra-
sformazione urbana degli anni 80 e '907?

[l mantra definitorio della rigenerazione urbana recita il credo della sua natu-
ra multidimensionale che si da all’intersezione di aspetti sociali, economici,
spaziali e ambientali. Tuttavia, se fosse per questa multidimensionalita, non
Ci sarebbe stato bisogno di un nuovo termine, perché gia tutta la cosiddetta
pianificazione complessa e integrata degli anni '90 aveva messo a tema la
questione.

Qual &, allora, la particolarita del progetto spaziale di rigenerazione rispetto
a quello di trasformazione urbana?

Ne sono protagonisti altri tipi di spazi: innanzitutto lo spazio aperto e gli
spazi del welfare (nella loro articolazione, varieta possibile e interpretazione),
il retrofitting del patrimonio costruito (a cominciare da quello residenziale), ma
in un generale processo di re-infrastrutturazione complessiva dell'impalcato
urbano, che ne fa tutt’altra questione da una sua sottointerpretazione nei
termini di lubrificazione di meri processi parassitari di sostituzione edilizia.
Incrementalita, apertura di processo, disponibilita alla ridefinizione e anche
alla parzialita degli esiti segnano la distanza della stagione della rigenerazione
da quella del ‘grande progetto urbano’. La pervasivita della crisi ambientale
ne fa (o ne dovrebbe fare) un contenuto primo ineludibile.

E inoltre, forse soprattutto: la diversa dal passato ‘granulometria’ di quanto
e ritenuto essere strategico (Roma 2003 [figg. 14a-d]; Cernusco 2010 [fig.
15a-c]; Giugliano 2012 [fig. 16]; Gragnano 2015 [fig. 17]; Desio 2014 [fig.
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18]; Monza 2017 [fig. 19]; Portici 2017 [fig. 20]; Cava dei Tirreni 2019 [fig.
21)).

In questa rassegna, un affondo, con qualche sottolineatura, circa la forma
del e nel piano, merita il Piano strutturale comunale di Bologna del 2008
[figg. 22a-f]. La sintassi del piano prevista dalla Lr 20/2000 e dai relativi atti
di indirizzo e coordinamento tecnico regionali prevedeva come dispositivi
fondamentali i “Sistemi” e soprattutto gli “Ambiti”, in una revisione dello zo-
ning che conducesse a un superamento del tradizionale microazzonamento
(piu di mille perimetri a Bologna nel piano previgente) verso una ripartizione
in piu ampi ambiti, appunto (circa un centinaio), attraverso cui veicolare so-
prattutto norme di indirizzo e direttiva.

Tuttavia, sara proprio I'insoddisfazione rispetto all’afasia di questo impianto
a condurre all’attivazione, successivamente alla redazione del progetto
preliminare, di una consulenza generale capace di dare un’anima — un
messaggio progettuale esplicito e intelleggibile — all’azione di piano.
Verranno dunque introdotte le “Figure delle ristrutturazione” (le Sette Citta) e
le “Situazioni”, dispositivi non codificati ma cardine di un progetto urbanistico
che diversamente sarebbe rimasto nella sostanza muto, anodino, inespresso
nella sua capacita di alimentare e comunicare un processo di ristrutturazione
della citta nello spazio.

Strategia, sostenibilita, prossimita

Negli anni Duemila, la distinzione tra luoghi della trasformazione ‘intensiva’
ed ‘estensiva’ perde pregnanza, la geografia del cambiamento si fa piu
variegata e meno nettamente definibile, segnando la distanza tra la nuova
stagione della rigenerazione (urban regeneration) e quella dellurban
redevelopment, intesa come fase della ‘trasformazione urbana per progetti’
nel riuso delle aree dismesse. Va in crisi I'attualita, e I'efficacia stessa, del
‘progetto urbano’, pensato come strumento/processo unitario proiettato in
un tempo controllato e definito, finalizzato alle trasformazioni intensive.
Lirrompere della ‘sostenibilita’ in tutte le sue declinazioni e dimensioni, la
natura pervasiva e ‘metabolica’ della sua sfida rimettono al centro la qualita
diffusa dell’habitat urbano e la sua grana fine — e con queste il principio di
‘prossimita’ agli ambienti di vita.

Sotto la spinta di sostenibilita e prossimita, alla ricerca di una struttura si
sostituisce quella di una strategia per la citta.

In Emilia-Romagna, il passaggio dalla struttura alla strategia nel piano viene
sancito esplicitamente ‘per legge’. Allo strumento urbanistico previsto dalla
Lr 20/2000, incardinato sul Piano strutturale comunale (Psc), si sostituisce
il Piano urbanistico generale (Pug) della Lr 24/2017, col ritorno a uno
strumento di pianificazione comunale monocomponente imperniato sulla
definizione di una “Strategia per la qualita urbana ed ecologico-ambientale”,
da perseguirsi prioritariamente (art. 34). La tensione ‘compositiva’ del piano
non si esprime attraverso una rappresentazione sintetica nello spazio di
un possibile impianto strutturale ma in un costrutto argomentativo per assi
prioritari d’intervento.
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Questo ha portato allo sviluppo di una sintassi di secondo livello del piano
urbanistico, concernente la sua dimensione locale.

Nelle grandi citta uno sguardo orientato al locale € diventato ormai con-
sueto, quasi un luogo comune. Una tensione al coinvolgimento attivo degli
abitanti, alla partecipazione alle decisioni relative ai loro ambienti di vita &
ormai la regola — un impegno edificante quantomeno da dichiarare — di ogni
iniziativa di pianificazione urbanistica.

Spesso questa attenzione si intreccia e dialoga con la stessa geografia am-
ministrativa minuta. La citta, infatti, vede oggi rafforzarsi il protagonismo di
‘municipi’ e ‘quartieri’, quali entita vicine al cittadino che offrono lo spazio —
anche istituzionale — per lo sviluppo di politiche urbane radicate nel contesto
locale. | contenuti di disciplina e azione urbanistica si ridefiniscono, allora, in
rapporto alle molteplici ‘microcitta’ che possono riconoscersi nell’insedia-
mento urbano.

La citta non é la sommatoria dei suoi quartieri

In realta, pero, il community planning e la scala di quartiere come dimensio-
ni essenziali del progetto urbanistico sono tutt’altro che una novita. Hanno
costituito argomenti dei progetti urbanistici di lldefonso Cerda, di Howard, di
Clarence Perry, di Forshaw e Abercrombie a Londra, solo per citarne alcuni
[figg. 23a-b, 24a-b].

Ma in tutti quei casi la declinazione della dimensione di prossimita era solo
una di quelle di cui il progetto urbanistico si faceva carico e portatore, con la
consapevolezza forte che questo (il progetto) non potesse risolversiin quella
(la dimensione di prossimita). La citta non & (solo) vicinato.

Nonostante I'enfasi con cui della citta dei 15 minuti si € voluta affermare
I'innovativita (Moreno, La citta dei 15 minuti, 2024) e I’'entusiasmo con cui
molti ’hanno celebrata (Manzini, Abitare la prossimita, 2021), I'idea di orga-
nizzare nell'insediamento un sistema diffuso di welfare urbano intorno al ri-
conoscimento/costruzione di un complesso di centralita locali costituisce un
contenuto del progetto urbanistico profondamente radicato nella storia della
pianificazione delle citta. E tuttavia la citta e il suo progetto non si risolvono
in questa sua sola dimensione.

Non si tratta di contestare la ragionevolezza e lo spirito progressivo di un’a-
zione urbanistica orientata al locale e con finalita (re)distributive del welfare.
Tuttavia, la nuova retorica della citta dei 15 minuti proietta la declinazione del
progetto urbanistico su quest’unica dimensione (peraltro cangiante e varia-
mente interpretabile), mettendo in ombra altre piu complesse articolazioni
del progetto e della sintassi spaziale della citta — articolazioni che esigono di
essere affrontate e non andare eluse.

La deriva comunicativa: I'urbanistica non & disegno urbano

Questo si ripercuote anche in quella che potrei definire come una deriva
comunicativa del progetto urbanistico.

Il ricorso alla rappresentazione tridimensionale di scala intermedia del pae-
saggio urbano atteso — in prospettiva e/o assonometria [figg. 25a-d] — si
spiega per la sua capacita di trattare quella nuova granulometria della rige-
nerazione urbana, di cui si & detto sopra, per la sua capacita di parlare con
immediatezza a un pubblico ampio non esperto, € inoltre (o forse soprattut-
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to) perché queste sono modalita di rappresentazione suadenti e accattivanti
(sono 'analogo del rendering trasposto dalla scala architettonica a quella
della citta).

La suadenza del disegno prospettico e assonometrico veicola modi della
rappresentazione prefigurativa ‘vicini’ al destinatario: ma I’'urbanistica hon &
prefigurazione. L’urbanistica non & disegno urbano. Urban planning e urban
design non sono la stessa cosa.

Oggi spesso si usa 'urban design per supplire a un vuoto di urban planning
— per coprire un vuoto di urban planning: oggi spesso si usa il disegno
urbano per coprire un vuoto di urbanistica — di progetto urbanistico.
Quando le forme comunicative si distaccano dalla effettiva consistenza del
contenuto progettuale urbanistico del piano, ne divengono una fuorviante
deriva e assumono le forme di fashionable urbanism e urbanistica carina.

Con questo non voglio affatto negare che un uso di queste modalita di
rappresentazione possa essere effettivamente volto a comunicare i contenuti
del progetto urbanistico in un rapporto sincero con la forma nel e del piano,
come ad esempio nei piani (relativamente famosi) di Detroit 2012 [figg. 26a-
f] e di S&o Paulo 2014 [figg. 27a-b].

Nel Detroit Strategic Framework Plan la rappresentazione assonometrica
viene utilizzata per illustrare i diversi tipi di paesaggio urbano (o di pattern
insediativi) che il piano intende promuovere in un rinnovamento profondo
delluso del suolo, e l'abaco dei materiali semplici coinvolti nella loro
composizione. Nel Master Plan di Sdo Paulo 'assonometria & una delle
modalita di rappresentazione (in combinazione con altre) per dar corpo a un
documento di sintesi con finalita comunicative (Strategies Booklet) capace
di far cogliere senso ed effetti delle misure adottate.

Identita, parola subdola. Comunita: di pratiche, non di luogo
Un’ulteriore considerazione critica e relativa ai presupposti culturali di
un’urbanistica di prossimita. Critica che trova una sintesi nelle espressioni
che fanno il titolo di questo paragrafo conclusivo.

Nel nuovo senso comune del quartiere e della prossimita, ambiguo e
infido appare il retaggio neoidentitario, che vi si associa come obiettivo
da abbracciare o valore da difendere: identita, “parola avvelenata |...] cosi
nitida e bella, cosi fiduciosamente condivisa, di uso pressoché universale”.
“Il veleno contenuto in questa parola [...] pud essere poco oppure tanto,
impercettibile e quasi innocuo in un caso oppure pieno di conseguenze in
un altro. Ma anche quando esso e impercettibile, la tossicita & presente in
numerose idee che la parola contiene e, accumulandosi, pud manifestarsi
alla lunga, in maniera inattesa e imprevista. Perché e in che senso identita
& una parola avvelenata? Semplicemente perché promette cio che non c’e;
perché ci illude su cio che non siamo; perché fa passare per reale cid che
invece & una finzione” (Francesco Remotti, L’ossessione identitaria, 2017;
COrsivo mio).

La domanda & se il ‘canto della prossimita’ non rappresenti per I'urbanistica
una sorta di confinamento di questioni che dovrebbero trovare risposta a
ben altra scala del progetto di citta. A me pare uno spazio autoconsolatorio
ed elusivo, quando non ingannevole. Il quartiere come metrica della citta e
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del suo progetto costituisce una prospettiva limitante e anche un po’ misti-
ficatoria. Non risponde al vero, ossia alla realta fenomenica della citta, nelle
sue espressioni fisiche e sociali, con quella assodata — 1o era fino a qualche
anno fa, prima della pandemia — disconnessione tra spazio e societa, in un
uso allargato del territorio rispondente ai modi individuali di ciascuno, i quali
disegnano grafi molteplici dell’abitare contemporaneo, senza definire comu-
nita di luogo ma semmai ‘comunita di pratiche’: queste ultime rappresenta-
tive di una fenomenologia che mette in discussione, soprattutto, il concetto
di appartenenza su base geografica.

Recentemente mi ha colpito la lettura di un libro di Anna Laura Palazzo
(Orizzonti dell’America urbana, 2022) relativo alla citta americana e alle sue
dinamiche della trasformazione. Mi hanno colpito in particolare due espres-
sioni con cui Palazzo ne ha fissato i caratteri essenziali, distinguendo tra
“Processi people-oriented nella dimensione della prossimita” e, per contro,
“Espressioni di modernita trionfante delle élite urbane che si rappresentano
a tutt’altra scala”.

La dove il cortile dei processi people-oriented nella dimensione della pros-
simita diviene la camera di espansione — o, meglio, di contenimento — di
istanze che invece non trovano spazio e trattamento in quelle che Anna Lau-
ra Palazzo, in contrapposizione, denomina, appunto, come le espressioni
di modernita trionfante delle élite urbane che si rappresentano a tutt’altra
scala. Sembrano disegnarsi due gironi diversi della trasformazione urbana
—uno di serie A (il secondo) e uno di serie B (il primo) — da tenere a debita
distanza.

La forma nel e del piano di rigenerazione continua a rappresentare una sfida
dalla risposta incerta. Tuttavia né I'urbanistica paratattica della citta dei 15
minuti, né le ricette dell’urbanistica carina — e tantomeno I'urbanistica ‘dei
due gironi’ — ne possono costituire un modello per dare una forma evolutiva
convincente alle citta e al loro progetto nel piano urbanistico contempora-
neo.
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Le immagini

1. | grandi lavori haussmanniani a Parigi in un ridisegno sinottico (a) e in due documenti
originali d’archivio (b-c) del 1855 ca. e del 1864 (da Urbanistica 111/1998).

2. Il Plan Cerda (a) e lo sviluppo progressivo di Barcellona secondo il suo disegno (b).

3. Il piano di Griffin per Camberra (a) e la citta in una foto satellitare dei primi anni 2000 (b).
4. |l piano di Amsterdam dei primi anni 30, con I'organizzazione spaziale dell’espansione
urbana per quartieri intorno alla infrastruttura ferroviaria.

5. Il Greater London Plan (1944) con la green belt e le new towns esterne.

6. Le supermanzanas (superilles) proposte dal Plan de Movilidad Urbana de Barcelona
2013-2018 (Ajuntament de Barcelona).

7. Piano regolatore generale di Jesi (1987-1993): la tavola delle Schede progetto (a); la
Scheda progetto Fater con i relativi studi (b); la tavola dei Suggerimenti (c) e quella del
Progetto di suolo (d).

8. Progetto preliminare del Piano regolatore generale di Piacenza (1990): la tavola degli
Indirizzi progettuali sulle aree di intervento (a) e la scheda normativo-progettuale per I'a-
rean. 1 (b).

9. Piano regolatore di Siena (1990): i sei Schemi direttori proposti dal piano (a-b); Schema
direttore 1 — L’attraversamento (c); elementi del Progetto norma Margine Follonica (d); v.
Urbanistica 99/1990.

10. Milano, il Documento direttore del Progetto Passante (1984) nella sua rappresentazio-
ne originale (a) e in ridisegno sulle pagine di Urbanistica 119/2002.

11. Schemi direttori e Progetti norma nel Prg di Prato (1996), da Urbanistica 111/1998.
12. Schemi direttori e Progetti norma nel Prg di Pesaro (1998), da Urbanistica 111/1998.
13. Documento di Inquadramento delle politiche urbanistiche di Milano (2000): ‘La nuova
dorsale urbana e la rete principale della mobilita’ nel documento originale (a) e il suo ridi-
segno con le principali aree della trasformazione (b) sulle pagine di Urbanistica 119/2002.
14. Piano regolatore generale di Roma (2003-2008): Strutture del Piano e strategie me-
tropolitane (a); Ambiti di programmazione strategica: quadro di unione (b); Ambito di pro-
grammazione strategica Tevere — Inquadramento generale (c); Ambito di programmazio-
ne strategica Tevere — Obiettivi. Settore centrale (d); v. Urbanistica 116/2001.

15. Piano di governo del territorio di Cernusco sul Naviglio, Milano (2010): i sette Progetti
strategici promossi dal piano, illustrati nel volume degli Obiettivi strategici del Documento
di Piano, pp. 22 e 18-19 (a-b-c).

16. Piano urbanistico comunale di Giugliano (2012), assi prioritari d’azione.

17. Puc di Gragnano (2015), Progetto guida n. 3, La riconquista dello spazio urbano lun-
go il sistema lineare del centro storico.

18. Pgt di Desio (2014): la Rete della naturalita e urbanita diffusa, nella integrazione di rete
verde e spazi dei servizi.

19. Piano di governo del territorio di Monza (2017): Rete verde dell’urbanita e naturalita
diffusa — | dieci parchi.

20. Puc di Portici (2017): Progetti guida — Quadro d’insieme.

21. Puc di Cava dei Tirreni (2019): il Quadro strategico d’assieme, con i tre Progetti guida.
22. Piano strutturale comunale di Bologna (2008): gli Ambiti nella tavola della ‘Classifica-
zione del territorio’ (a); la tavola relativa al sistema delle ‘Attrezzature e spazi collettivi’ (b);
una delle rappresentazioni schematiche delle Sette Citta (c); la figura della ristrutturazione
della ‘Citta della Ferrovia’ (d); il mosaico delle ‘Situazioni’ (e); la scheda normativa relativa
alla situazione ‘Bolognina’ (f).

23. Piano di governo del territorio di Milano (2012), i nuclei di identita locale (Documento
di Piano, Relazione generale, p. 41 e 39) (a-b).

24. County of London Plan (1943): London social and functional analysis (a) (https://
cup2013.wordpress.com/wp-content/uploads/2010/12/map-of-london-social-and-func-
tional-analysis-1943.jpg); Greater London Plan (1944): Social groupings, diagrammatic
analysis of the centre of the region (b).

25. La ville du quart d’heure: le quartier modeéle parisien (a); la rue de demain (b), un lieu,
plusieurs usages (c-d).

26. Detroit Strategic Framework Plan (2012): Framework zones (a); 50-year land use sce-
nario (b); Land use development type matrix (c); the plan mechanism of ‘Building the
image of the city’ (d); Land use typologies (e); Land use development types (f).

27. Sao Paulo Strategic Master Plan (2014), ‘Strategies Booklet’: le pagine relative alle
strategie n. 1, ‘Socializing gains from the city production’ (a), e n. 5, ‘Guiding growth near
public transportation’ (b).
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Current Model Superblocks Model

e PUBLIC TRANSPORT NETWORK ﬁ PRIVATE VEHICLE PASSING o DUM PROXIMITY AREA
BICYCLES MAIN NETWORK (BIKE LANE) ﬁ RESIDENTS VEHICLES ACCESS CONTROL
_._ BICYCLES SIGNPOSTS (REVERSE DIRECTION) ﬂ= URBAN SERVICES AND EMERGENCY wssssmm BASIC TRAFFIC NETWORK
7= FREE PASSAGE OF BICYCLES a_-' DUM CARRIERS SINGLE PLATFORM (PEDESTRIANS PRIORITY)

C.DE TANGER

. @ Taules de picnic

@ Recorregut literari

o Espai per a mercats eventuals

ZONES DE JOC

@ Area gran de jocs infanfils
@ Area pefita de jocs infantils
@ Torima per a espectacles
Q Espai de joc

e Tauler d'escacs

O Areade jocs infantils

ZONES ESPORTIVES

@ Circuit de joc

@ Taules de pingpong
@ Cistella de basquet
@® rista d'atletisme

OBRES DE REURBANITZACIO

@ Crlles d'accés @ la superilla

O Obres de reurbanitzacio del carrer de Pere IV entre els
carrers de Roc Boronat i Bilbao

@ Places de Dolors Piera i Isabel Vila

@ Tram del carrer dels Almogavers entre els carrers
de Roc Boronat i Llacuna

C.DESANCHO
DEAVILA

ESCOLA LLACUNA
INSTITUT MARIA ESPINALT

C.DELS ALMOGAVERS

@ Obres de I'edificacis del PMH, d'11 plantes i 68
habitatges en dret de superficie, d'enire 60 84 m2.
Data prevista d'inici a parfir d'abril - maig de 2017

“ — Ambits d'actuacié de les obres de reurbanitzacié

C.DEROC BOROMAT

€.DELALLACUNA




sLrisle poste tra vie Gallodoro ed 11 Vellato Pallswicing. In ceso
sont Cell'etlivitd delle officing Fotar, 11 progetto ne prevede le
cemolizione ¢ le sostituzione con un nuoVD tessuto resicenzicle

- Superficie territorislez mg 20.700
= Superficie netts di pavimento ( massimo) = mg 9.200
= Porchegyt (mieamo) = mq 5.150 (206 posti ewto)

Destineziont €uso previste residenze

11 progetto dovrd prevedere
= Oue 8881 €I EasLribuione cosrenti com l'orditurs esistente: il primo,
langitudinale, n 1inea col parcorso che scende da Palazzo Betlni (
Collegaments peconele viele cells Vittorls - Vellsto Pslievicieo,
001.77), 11 secsndo,tresversale, parallelo a via Gellodoro;
- ua perchagglo ralletiuale plazzale daccesss alla faborice; i) Auoe
asse trasversale congiungerd Questo agli s1tri parcheggi previsti suvia
Zeanoni,
-¥na eCif1coz10ne BLestate 8! Bordi degll 150let) 1n medo Ga creare Os
9revdi cortd attreversate ds parcersi pedonali, in particalare
* case & schiera ¢ 2 pieni (Classe 18 dell'Adaco cei ipi resicenziali)
oste porallalaments a1 borgo 31 via Gallodero ed af marging el
Valleto
* condomini di3 plent (classe 4A O#II'Abeco 081 ipi residenziali) posti
1n modo tole & chiuders le corti € segrarme 1'ingresss
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AREA DI INTERVENTO PROGETTUALE
N*1

= 250000mq
= 15me/mq
VOLUME EDIFICABILE = 435,000 mc
SUPERFICIE SCOPERTA
PUBBLICA minima

SUPERFICIE LOTTO
T

= 200.000mq

NORMATIVA DI INTERVENTO

- destinazion: duso e uantits volumetriche percentuaiy
girezionale min25%  max35%
commerciale miniSE  max25%
residenziale min10%  max 208
terziariopubdlico min25%  max 35%
(0 privato)
- zone g volumetrica aiezze mex cegh
i, destivziont € uzoconsentite

202 | volume max = 195.000mc / hmax = 1650 mt
commercizle, direzianale

0022 volume max = 30,000 mc / hmax = 13.50 mt
commerciale, resicenziale

20083 volume max = 140,000 mc / h max = 16,50 mt
terziario pubblica o privato

zona 4 volume max = 20.000me / hmax = 13.50 mt
commerciale, residenziale

JTA' DELLINTERVENTO ¥ Al

——— limite delle zone i concentrazione volumetrica

direzione fissa di giacitura cei corpi di faborica
con altezza max di mt. 1650

direzione fissa di giacitura el corpi di fabarica
<on altezzamax di mt. 1350

airezione fissa df giacitura det corpl o faborica
con altezza max di mt. 8.00

direzione fissa di giacitura dei corni gi faborica
con altezza max di mt. 450

—  fronte chiuso
———> fronte aperto
—

modalita particolari nelle singole zone di metrica

zona 2 fronte aperto su spazi pubblic con profondita non inferiore a
mt 60 e apertura su straca non inferiore 2 mt.

ona 3. fronte aperto su spazi pubblici con profondita non inferiore a
mt 100 ¢ apertura su strada non inferiore 2 mt. 100

= asse di penetrazione veicolare

sezione tipo delTasse Gi penetrazione veicolare.




L’attraversamento Il fiume I luoghi centrali

Dentro e fuori le mura La tangenziale Il parco fluviale

\\\ / /_/ ?







- rete ferroviaria e stazioni ambiti di localizzazione Pru

rete metropolitana e stazioni proposte Pru approvate

10a 1 1 nodi di interscambio progetti d'area del progetto passante

,,,,,,,,,,,, autostrade e tangenziali 1 Bruzzano; 2 Affori; 3 Quarto Oggiaro; 4 Certosa; 5 Bovisa; 6 Portello-Fiera;

7 Garibaldi-Repubblica; 8 Cadorna; 9 Vittoria

i archi urbani e aree verdi fruibili
1 Ob : 12 z P I arce di ridefinizione

parchi e aree verdi di livello T
sovracomunale passante ferroviario
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Schema direttore
Progetto norma
SD 1 il parco dell'Ombrone

SD 2 i parchi urbani

lungo la tangenziale

PN 2.1 parco dei Ciliani

PN 2.2 parco di Chiesanuova

PN 2.3 parco di S. Paolo-Galciana
PN 2.4 parco di Tobbiana-Vergaio
PN 2.5 parco di S. Paolo

SD 3 via Filzi, via Pistoiese

e il Macrolotto 0

SD 4 da Tavola al Fabbricone

SD 5 attorno a via Bologna

SD 6 dentro e fuori le mura
PN 6.1 S. Fabiano

PN 6.2 ospedale

PN 6.3 piazza Mercatale
PN 6.4 Campolmi

SD 7 attorno a via Valentini

SD 8 viale della Repubblica
e il Macrolotto 2

SD 9 Bisenzio

PN 9.1 area delle Feste

SD 10 ferrovia

PN 10.1 il Serraglio

PN 10.2 Stazione centrale

PN 10.3 cementizia

SD 11 declassata

PN 11.1 ipermercato

PN 11.2 parco di viale della
Repubblica e via Valentini

PN 11.3 Banci

SD 12 paesi e quartieri

PN 12.1 Viaccia

PN 12.2 Galciana

PN 12.3 Capezzana

PN 12.4 Vergaio

PN 125 S. Giusto

PN 12.6 Fontanelle
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rete ferroviaria e stazioni
rete metropolitana e stazioni
nodi di interscambio
autostrade e tangenziali

parchi urbani e aree verdi fruibili

parchi e aree verdi di livello
sovracomunale

meeenananeee

I ambiti di localizzazione Pru

proposte Pru approvate

aree strategiche individuate

dal Documento d'inquadramento

1 Garibaldi-Repubblica; 2 Porta
toria; 3 Bovisa-Politecnico; 4 Un
versita Cattolica; 5 Portello; 6, Sie-
roterapico; 7 Marelli; 8 Rogoredo-
Montecity; 9 Bicocca-Ansaldo

modello di organizzazione spaziale
del Documento di inquadramento:
la “T" rovesciata
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Il disegno d‘insieme e

le strategie generali
2.1

Le qualita specifiche di Cernusco sul Maviglio si sono formate e consoli-
date in passato con il recupero del centro cittadino, dell'asse del navi-
glio della Martesana, con la formazione delle aree produttive a sud della
citta.

0ggi il nuovo fronte di qualificazione di Cernusco é rappresentato dalle
aree pil esterne che ancora distanziano la citta consolidata dalle citta
vicine e dai quartieri pid distanti dal centro, dai margini della citta che
necessitano di un ridisegno, da alcune aree prossime al centro ma di-
smesse e sottoutilizzate, in particolare presso i nodi di accesso della rete
di mobilita pubblica esistenti e previsti.

(id non significa ovviamente che il centro della citta e 'asse monu-
mentale abbiano minore importanza rispetto al passato: al contrario,
proprio la presenza di uno straordinario insieme di spazi e funzioni
consolidati nella storia e dagli usi, innervato dalla metropolitana, dal
canale e dal percorso ciclopedonale lungo l'alzaia, costituisce lele-
mento esistente di sostegno per l'attribuzione di un nuovo e fonda-
mentale ruolo degli spazi aperti compresi tra Cernusco e il sue intor-
no.

Il Piano di Governo del Territorio, coerentemente con gli obiettivi
generali di presidio e di consolidamento dei valori e delle qualita esi-
stenti nella citta e, contemporaneamente, di innovazione nel cambia-
mento considera le risorse esistenti e riconosciute come elementi im-
prescindibili di disegno della citta, elementi da tutelare e conservare,
e in relazione ai quali attribuire un nuovo ruolo e significato a parti di
citta sottoutilizzate, marginali o considerate come distanti e separate.

Il principale obiettivo del disegno & la ricomposizione intorno alla
forma esistente e riconosciuta della citta consolidata di un esteso
insieme di risorse territoriali rappresentate dalle attrezzature di inte-
resse collettivo pubbliche e private, dalle infrastrutture stradali e di
trasporto pubblico, dagli spazi aperti pubblici, dalle parti di territorio
curate dall’economia agricola, dalle aree produttive, dal centro storico
e dai quartieri di pid recente formazione, dalle preesistenze storiche e
monumentali e ambientali.

Il Piano si colloca necessariamente entro uno scenario di scala metro-
politana traendone forza e ragioni. Mobilita, trasporti collettivi, servizi
sanitari e per istruzione, politiche dei parchi e dell'ecologia sono temi
da trattare in stretto rapporto con le citta confinanti, con le istituzioni
sovraordinate assumendo ove possibile un ruolo guida nel dare corso a
iniziative di cooperazione.

Logo che sintetizza la strategia d'insieme per Cernusco sul Naviglio: un luogo presidio di
abitabilita tra Martesana, Villoresi e Molgora. Una centralita riconoscibile a est di Milano. Il
baricentro dellAdda Martesana.

|22

PARTE 2. OBIETIVT STRATEGLC/ CA 2 1L DISEGNO 01 PANO PROGETTI STRATEGICI

Parco storico monumentale
della Martesana

Parco sovracomunale
delle Cave: un parco
attivo tra Martesana e
Villoresi

.

Ricomposizione della
citta consolidata. Il
margine est ed i primi
insediamenti produttivi

Centro cittadino

V.
v

ss

e
) Citta dello sport e della
By formazione e nuova stazio-
; ne di Cascina Melghera
LY ]
s
Gli orti di Cernusco: agricol-
tura urbana tra Cernusco ed
il Molgora
=1 WL
T ]
e
) Citta delle imprese. Mobilita,
ey servizi alle imprese, qualita
TT'I y del paesaggio urbano



PARE 3 QR STUEGI/ <A1 STRAAE GAGAAL 7 PROGETTI 7 PROGETTI

Forma del progetto e forma

del Documento di Piano
13

1l Documento di Piano descrive le azioni di progetto in forma sintetica
& non riferibile a perimetr definiti attraverso un disego generale il cui
obiettivo & restituire l'insieme delle scelte del Piano in forma unitaria.
1l disegno generale del Documento di Piano si articola e si specifica in
rogetti, che attraversano e disegnano il teritorio di Cernusco sul
Nangu nelle sue differenti parti.
1 progetti rappresentano nel dettaglio e in rapporto a specifici risorse,
potenzialita e problemi emergenti possibili condizioni Titure rispetto
alle quali orientare le azioni di govemo della citt.
1 progetti si compongono di Luoghi, attivita, funzioni, paesaggi e met-
tono In relazione risorse esistenti, che caratterizzano e danno valore
alla citta e al temitorio di Cemusco, con interventi e azioni innovative
previste dal Piano. Il disegno generale definisce il quadro di riferimen-
1o di lungo periodo e si attua attraverso tre differenti livelli di azione
di carattere irrinunciabile (istituzionale), ordinario e straordinario:

Costanti di pro
1 progetti individuano previsioni irrinunciabili, costanti di progetto,
che se negate, o trascurate ne lat-

tuazione con ricadute sul disegno generale della citta e sui valori di
riferimento complessivi del Piano. Si tratta in gran parte di specifici
intereventi di tutela e valorizzazione di risorse di interesse generale

esistenti, i al degli obiettivi di 1 ;
della produzione agricola, di wnservamne dv spazi per le attivitd eco- 11 Parco storico monumentale della Martesana
nomiche, di tutela storico dei paesaggi

della citta, di tutela, conservazione e amphamento della dotazione di

spazi aperti e dei corridoi delle isole di naturalita funzionali all'equi-

librio ecologico del territorio. Le previsioni irrinunciabili interessano

aree rispetto alle quali il Piano pone un principio di responsabilita

politico tecnica di lungo periodo e non implicano necessariamente forti 11 Parco sovracomunale delle Cave:
impegni economici. Le parti di territorio individuate dal disegno del 2 8 A
Documento di Piano come costanti di progetto trovano un parco attivo tra Martesana e Villoresi
allintemo del Piano delle Regole sia in aree non soggette a trasforma-

Zzione urbanistica, sia in progetti del Piano dei Servizi (PPS).

Indirizzi per il Piano dei Servizi e per il Piano delle Regole
1 progetts indirizzano (in alcuni casi localizzandoli) con criteri di prio- Il centro cittadino:
rita le azioni da attuare in via ordinaria attraverso il Piano dei Servizi e 3 : : .

le scelte sul tessuto urbano consolidato guidate dal Piano delle Regole. un centro vitale e in evoluzione

Progetti promossi
1 progetti promuovano azioni extra-ordinarie il cui sviluppo e attua-

Zione richiedono la partecipazione di altri soggetti pubblici e privati

0 impegni gestionali ed economici straordinari. Indicano le relazioni La citta delle imprese:

tra aree e SENIZI tra servizi e reti di mohvllta tra interventi PﬂVaﬂ mObilité SEI’ViZ\I aue imp’ese e
di e servizi. Tali progetti 4 Qg e

5 pobranio dtine atttajerco accordi spaciicl & fomas dl partnership qualita del paesaggio urbano

pubblico-privata e in relazione a specifici bandi e programmi di finan-
Ziamento.

17 progetti del Documento di Piano si attuano sia attraverso Lorien-
tamento di azioni ordinarie di governo della citta, sia attraverso la

selezione di azioni straordinarie di iniziativa pubbhta e privata che 5 La ricomposizione della citta consolidata:

‘0ggi non & possibile programmare e che, nondimeno, sono auspicabili . 5 b & % -~
il margine est e i primi insediamenti produttivi

per un migliore sviluppo futuro della citta e del territorio di Cernusco.
1 progetti non vanno intesi come ambiti perimetrati ma sono definiti
da una composizione di elementi (che coerentemente con (impostazio-
ne del Piano dei Servizi includono spazi/aree e attivitd) di estensioni

getto della nuova stazione di Melghera, ad esempio, costituisce un
elemento importante sia della citta dello sport, a cui darebbe migliore
accesso, sia del Parco della Martesana di cui ituil un punto
centrale. Analogamene la Greenway costituisce un elemento portante
del Parco delle Cave e, nel contempo, la spina dorsale degli sviluppi
aest della citta. I progetti dunque costituiscono la base duttile per
indirizzare il govemo degli spazi e dei paesaggi della citt3: non van- o .
no intesi come strumenti rigidi, fermi nel tempo, ma come scenari di 7 Gli orti di Cernusco: agricoltura urbana
riferimento in evoluzione, da sviluppare e attualizzare, la cui coerenza tra Cernusco e il Molgora

& affidata alla ilita gestionale dell’”

|1B

e e i
estendendo ed arricchendo il disegno complessivo del Piano. IL pro-
6 Citta dello sport e della formazione

lsl
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Il porco urbano delle nuove centrlita
lungo le infrostrutture di fondovalie

. _ Larete delle valorizazions
storico-ambientole e delle identita locali

Lanulare della rigenerazione urbana
della citth contermpaoranea
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Strategie per la qualits
Attrezzature e spazi collettivi
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Campagna
tra Reno e Navile

Corticella

Campagna
di Lavino di Mezzo

Campagn di
Calamasco e Villola

Bargelino

Fiera
District

Bolognina
San Donato
nuovo

Campagna di Olmetola,
Rigasa & Borgo Panigale

Santa Viola

San Donata
vecchio

Massarenti

Nucleo antico

Saragozza
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Casteldebole Mazzini

Fossolo

Savena
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Colling urbana

Collina
del Rena

Collina dei Calanchi

Situazioni

PERCOASO CCLABILE

STRADA CENTRALITA®

ELETTRODOTTO

BBORIA ECOLOCICA E AMBSENTALE

STRADA NUOVO TRATTO

AREA INTERESSATA DA TRASFORMAZIONI
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' Le quartier modeéle
parisien A ¢

4 =

Lécole, « capitale du quarticr »
Uécole £3t su corur de ce nouveau modile
de quarntier, avec plutleurs cours par
atrondiviement ouvertes sux habitants

le sarmedl, o0 des activite !t propaseet.
Les « rues avx écoles », Nt ol
Interdisent la circulation motothde Aeun. Bl Y e e
abards, poursistvent auss lews progression

BB Un kiosque citoyen et multi

BB Ouverten 2015 et developpi arice au Budget

e Pasticipatif en 2018, e kioique coyen de fa place
Féllx-Ebous (127 est un espace modulable,

E= i a fois Biews dexpression, de solidanité, de culture,

W8 dexpositions et d'animations pous les gens.
MYy quartier. DNautres iosques ouvriront b Parls
dans bes prochalnes années.

Des rues sécurisées
8 La police municipale parhienne
| sera effective dés cet sutomne.
Déu-sept divisions territoriales

datrondinement weront crides
l  pout renforcer cette présence.

- i

La culture hors les murs
Dans bes pares publics, sur les sites
da Paris Plages. .. les bibliothéques
dhe la Ville de Patis prennent Fals
chaque été pour aller & la rencontre
des lecteurs. Toute Fannée,
les consnrvatoires de b Ville et
les Maisons des pratigues artistiques

Les ces de proximité
Deux cents milkons dieuros ont é4# investis pour soutenir

les commerces de proximité pendant la crise et notamment

geass
|
E

pout les aider b adapter leurs locaux b la crise sanitaire
o1 emvironnementale.

LERRR N B 0§,

librairic — ~

TRt
| Blc mi
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Vélo, vélo, vélo !

Faciliter bes mobulisés actives ot rapprocher
la ville de ses habitants pasent par

le developpement des pistes cyclables
Deputs 2014, phus de 1 000 km ont éé
sécurinés b Patis.

| s i

La rue de demain

amateurs éveillent aussi
I culture pariskenne.

Des places de stationne-
ment transformées en
terrasses et jardins

Une rue apaisée pour les
piétons et les vélos

Un jardin en bas de chez
soi

@

Des parcours sécurisés
pour les enfants

®

Plus de services de
proximité

Un quartier propre au quotidien
Les dqulpes « Urgence propretis, désormals
pilotées par les maires darrondisserment

vont dtre doublées. Flles poutront inteevenis

s rapichemment 1ur bes signaberments effectuss

avec fapplication « Dans ma fue s et nécesiitant
une action immédiate,

Une ville plus sportive

La pratique spertive 1= democratin dans leypace
public : dix aires de street workout (agrés mélant
gymnantique et musculation), dont be phus grand
e France au garc de la Villette [157) et plusieun
skate-parks (thate, roller, troftinette, BAVOD
maillent le tenitoire pariken




Un lieu, plusieurs usages.

Beaucoup de lieux parisiens ont été construits pour un seul usage. Dans la ville du quart d’heure, les
habitants imaginent avec la ville comment utiliser ces espaces disponibles.

ler exemple : des écoles dont les cours, transformées en jardin, seront ouvertes sur le quartier le
week-end et les vacances scolaires.

@

Une cour da récréation
transformée en jardin
I\ ouvert le week-ond

Une rue aux enfants piéton-
nisée au Moins aux horaires
de dépose de I'enfant, et
o F'on peut jouer avec la
boite 4 jou

@

De nouveaux apprentissages
pour les enfants autour de la
culture, I'environnement, le
bricolage, etc

Des repas bio, en circuits
courts servis aux éléves
dans les cantines

Une école avec une
garantie environnementale :
airs, sols, perturbateurs
endocriniens.

)(Buue.’\_,

2éme exemple : des carrefours qui seront transformés en places de quartier, de nouveaux espaces de
convivialité, végétalisés avec des jeux pour les enfants et des bancs pour se reposer.

S —— ————— Un carrefour transformé en
T~ = ——— place de quartier

g 0000000 = @

g pooo[l = Un espace de convivialité pour
onoAnAn0nnonl /5= U == e quartier
= 147 177 -
o000 7
288 L= @

Des jeux pour les enfants

Un potager partagé

De la fraicheur et des énergies
renouvelables.
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Back to
Contents

FRAMEWORK
ZONES

Il GREATERDOWNTOWN
Il LOW-VACANCY1
Il LOW-VACANCY2
I MODERATE-VACANCY 1
Il MODERATE-VACANCY 2
Il HIGH-VACANCY
I INDUSTRIALLAND USE
STRENGTH

Il INDUSTRIAL LAND USE
CHANGE

Il MAJORPARKS
Il CEMETERIES

The Framework Zones

were developed through
extensive research and
analysis of the city’s physical
and market conditions. The
composite mapping is framed
around degrees of existing

and anticipated vacancy
throughoutthe city. The Detroit
Works Project Short Term
Actions used similar criteria in
the development of its citywide
mapping.

Back to
Contents

50-YEAR LAND USE
SCENARIO

CITY CENTER
DISTRICT CENTER
NEIGHBORHOOD
CENTER

GREEN MIXED-RISE
TRADITIONAL
MEDIUM

TRADITIONAL LOW
LIVE+MAKE

HEAVY INDUSTRIAL
UTILITIES

GENERAL INDUSTRIAL
LIGHT INDUSTRIAL
GREEN RESIDENTIAL

INNOVATION
PRODUCTIVE

INNOVATION
ECOLOGICAL

LARGE PARK
CEMETERY
GREEN BUFFER

The 50-year land use
scenario is builtfrom the
land use typologies. There
are three major categories

of land use typologies:
Neighborhoods, Industrial,
and Landscape. Within each
of these major categoriesis a
range of potential typologies,
each providing the vision

for returning vacantland to
productive uses.
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HOW TO READ THE LAND USE DEVELOPMENT TYPE MATRIX LAND USE DEVELOPMENT TYPE LEGEND
The Land Use Development Type Matrix illustrates how development will be guided . RESIDENTIAL: SF=SINGLE FAMILY; T=TOWNHOUSE; @ BYRIGHT
by framework zone and typology to achieve a future vision for the city. The matrix MR=MID-RISE; HR=HIGH-RISE O CONDITIONAL
illustrates which typologies are appropriate for each framework zone and the . INDUSTRIAL: U=UTILITY: M=MANUFACTURING:
developmenttypes thatare appropriate for each typology and framework zone. D=D|STH|BUT|ON' W=WAREHOUSE' F=FLEX: A=’ARTCSANAL
Forexample,ifar; area u(f;the ciéyi.sdclagsilﬁéd Mu%erq&e-VgclaFcy lit.hersi grre g - B RETAIL: AS AUTUI ORIENTED STHIF; TR TR/:\DITIONAL
appropriate typologies: Green Residential, Green Residential Transitional, Traditional :Ao= g i TR= 4
Medium-Density, Green Mixed-Rise and Neighborhood Center. If the desired typology MU=MIXED USE; BB=BIG BOX; L=LIFESTYLE CENTER
is Green Residential there are then 5 appropriate development types: Neighborhood @ LANDSCAPE: BG=BLUE/GREEN INFRASTRUCTURE; CO=COMMUNITY
and Auto-Oriented Strip retail developmenttypes, Blue Green Infrastructure, OPEN SPACES; EL=ECOLOGICAL LANDSCAPES; TL=TRANSITIONAL
Community Open Spaces, and Transitional Landscapes landscape development types. LANDSCAPES; WP=WORKING & PRODUCTIVE LANDSCAPES
222 DETROIT FUTURECITY 12012 - THE LAND USE ELEMENT : THE IMAGE OF THE CITY (:Ei)an(::;?s
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LANDSCAPE
TYPOLOGY

~

J

CREATING PRODUCTIVE LANDSCAPES
WITH A VARIETY OF DEVELOPMENT TYPES

LAND USE TYPOLOGY
ILLUSTRATION

DISTRICTS

(" EMPLOYMENT ) TRANSIT NETWORK )
AND CORRIDORS

FRAMEWORK
ZONE MAP

(" LANDSCAPE )
NETWORK

-

BUILDING THE IMAGE OF THE CITY:

FRAMEWORK ZONES, TYPOLOGIES, DEVELOPMENT TYPES
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LAND USE DEVELOPMENT TYPEKEY

RESIDENTIAL: SF=SINGLE FAMILY; T=TOWNHOUSE; MR=MID-RISE; HR=HIGH-RISE
INDUSTRIAL: U=UTILITY; M=MANUFACTURING; D=DISTRIBUTION; W=WAREHOUSE; F=FLEX; A=ARTISANAL
RETAIL: AS=AUTO-ORIENTED STRIP; TR=TRADITIONAL; MU=MIXED USE; BB=BIG BOX; L=LIFESTYLE CENTER
LANDSCAPE: BG=BLUE/GREEN INFRASTRUCTURE; CO=COMMUNITY OPEN SPACES; EL=ECOLOGICAL

LANDSCAPES; TL=TRANSITIONALLANDSCAPES; WP=WORKING AND PRODUCTIVE LANDSCAPES
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SOCIALIZING
GAINS FROM THE
CITY PRODUCTION

The definition of a basic floor arca Tatio of 1,0 for the
wheale city implies that any additional development
Tights will belong to 580 Paulos citizens and that part af
the gains from iks exploitation will be reversed to the
cammumity. Therefore, all the funds raissd from
sharging construslions thal exceed the basie loar ares
Tatie will be irvasted n improvernents for the city. The
Master Plan has also defined wban management toals
airning al diszoursging the meinlenance af vacanl or
underused lands, which represent a large cost for the
saciely, increasing The cosl of public services and
infrastructure per inhabitant

DISCOURAGING VACANT PROPERTIES
THAT DD MOT COMPLY WITH THEIR
SOCIAL FUNCTION

1T COLLECTING ABANDOMNED PROPERTIES
" AND GIVING THEM SOCIAL
DESTIMATION

B IMPLEMENTING THE "SOLIDARITY

" SHARE'

(&3 CHARGING AN OMEROUS GRANT BASED
E=!  OMN THE MARKET VALUE, UPDATED
AMMNUALLY

GUIDING GROWTH
NEAR PUBLIC
TRANSPORTATION

I oeder b reduce the need af long commutes and to
Earingg pecile eloser Lo e jobs, The rew Masler Plan
proposes a growth medel based on the public
Transpartalion system, through Strucuring Sxes of
Urbian Trarsformalion” The goal is also la improve land
use in areas highly accessible by medium and Righ
caapactily pubdic [ranspes Lation nelworks (Lrain, subway,
menarail, and bus comidors). Furthermare, tools were
developed to guarantee urban quality to this process of
L 1z ification, wilh the imp: e
and expansion of publc spaces, a mix of residential and
noh-residential uses, and incentives for active fagedes
andd public fruition, making & mors human-scale steet

o E FOSTERING DEMOGRAFHIC, HOUSING
AND URBAN ACTIVITIES

=lm DEMSIFICATION ALONG THE PUBLIC
TRANSPORTATION SYSTEM

QUALIFYING EXISTING CENTRALITIES
AND STIMULATING THE CREATION OF
MNEW ONES

EXPANDING SOCIAL HOUSING AND
URBAN FACILITIES MEAR THE PUBLIC
TRANSPORTATION SYSTEM

t, CUALTFYING URBAN LIFE WITH THE
// EXTEMSICN OF SIDEWALKS AND
INCENTIVES TO COMMERCIAL USE,
SERVICES AND SOCIAL FACILITIES
OPEN TC THE STREETS

DISCOURAGING PARKING SPACES:
MORE THAN 1 PARKIMG SPACE FPER
HOUSING UNIT OR PER 70M? OF NON
RESIDENTIAL USE WILL BE
CONSIDERED COMPUTABLE TO
DEVELOPMENT RIGHTS

THIS
1S OUR
PLAN

BASIC FLOOR AREA RATIO =1,0
FOR THE ENTIRE CITY

FREE DEVELOPMENT
RIGHTS

LAND AREA FE
THE ENTIRE

cA=1 ca=1
2004 2014
—— ADDITIONAL
UEVELOPMENT
RIGHTS
—— BASIC FLOOR
reeed AREARATIO = 1,0
(1% LAND AREA]
LAND
AREA

DEVELOPMENTS EXCEEDING THE BASIC FLOOR AREA
RATIC = 1,0 (FREE DEVELOPMENT RIGHTS] WILL BE
CHARGED AN ONEROUS GRANT, WHICH WILL GO TO
THE URBAN DEVELOPMENT FUND [FUNDURE]

v

FUNDURBE PROVIDES INVESTIMENTS IN
URBAN IMPROVEMENTS FOR THE ENTIRE CITY:

= 4
&) 22(e)
[ 84 ] ot
Soctal Pubiic
Housing Conservation Flans Bihue Larves and Scevwalks
(2 least 0% of Urits {at bewst 30% of the
The resources| rRBGUrCes)
H et @ s =
Sozinl Public Parks. Sultural
Faciklas Spaces Warltage

FACILITIES

AREAS OF INFLUENCE

Light Rail Vehicle (LRV] -
Bus corridors on
ebevated roads

A@ - Acoes o slalices --— - Sfreetas

B B P T et -




THE SOCIAL FUNCTION OF PROPERTY

ACTIVE FACADE
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UNDERUSED UNBLILT UNUTILIZED

PROPERTIES PROPERTIES PROPERTIES
Sakdnge ard st

Drexsartbas bner fhar
500 M3, in witich the

Irwsar tan te reqummd
rint,

SHOULD:
INUPTD HUPTO

i 3

SUBMIT GIVEUSETC

START FINISH
A PROJECT CONSTRUCTION CONSTRUCTION THE BUILDING

hd

IN CASE THE LANT OWNER DOESHT COMPLY WITH
To COMP LY DEADLINES, THE CITY WILL BE ABLE TO CHARGE:
WITHITS SOCIAL  |«vava | Time Brogremsive Tax and after 3 years, the City will be
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Light Rail Vehicle {LRV) -
Bus corridors on
elevated roads
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